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REFLECTII TEORETICO-APLICATIVE PRIVIND ACCESIUNEA
CA MOD DE DOBANDIRE A DREPTULUI DE PROPRIETATE

Este bine cunoscut faptul cd actualmente oamenii au tendinta sd procure si sa detind in pro-
prietatea sa anumite bunuri, fie cd acestea sunt mobile, fie imobile. In cele mai dese cazuri aceste
bunuri sunt achizitionate in mod traditional de cdtre persoane, insd existd situatii cdnd bunurile re-
spective pot fi dobéndite in proprietate prin alte metode mai putin cunoscute de cdtre societate. In
prezent, legislatia Republicii Moldova permite obtinerea dreptului de proprietate asupra unor bunuri
prin diverse moduri, cum ar fi ocupatiuneaq, uzucapiunea sau accesiuneaq, cea din urmd fiind obiectul
de studiu al acestei lucrari.

Accesiunea in sine reprezintd doar una din acea multitudine a modalitdtilor existente de do-
bdandire a dreptului de proprietate asupra unui bun, iar articolul de fatd analizeazd acest mod de
dobdndire a dreptului de proprietate si explica cateva dintre punctele cheie care pot apdrea in acest
proces. Totodatd scopul studiului a fost analiza legislatiei privind dobdndirea dreptului de propri-
etate prin accesiune, in urma cdreia s-au fdcut recomanddri privind completarea si modificarea
legislatiei civile in acest sens.

Cuvintele-cheie: accesiune, proprietate, avulsiune, specificatiune, adjunctiune, confuziune,
aluviune.

THEORETICAL-APPLICATIVE REFLECTIONS REGARDING THE ACCESSION
AS A MODALITY OF OBTAINING THE PROPERTY RIGHT

It is well known that nowadays people tend to own certain assets, whether they are movable
or immovable assets. In most cases, these goods are purchased by people, but there are situations
when these goods are acquired as property through other methods less known by society. At the
moment, the legislation of the Republic of Moldova allows obtaining the right of ownership of some
goods through various ways, such as occupation, usufruct or accession, the latter being the object
of study of this paper.

As mentioned earlier, accession itself is only one of a multitude of ways of acquiring owners-
hip of an asset, and this article looks at this way of acquiring ownership and explains some of the
key points that can arise in this process. At the same time, the purpose of the study was to analyze
the legislation regarding the acquisition of property rights by accession, after which recommenda-
tions were made regarding the completion and modification of the civil legislation in this regard.

Key words: accession, ownership, avulsions, specification, adduction, confusion, alluvium.
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1.INTRODUCERE.

In prezent in Republica Moldova, ca
si In alte state care se afla intr-o perioada de
tranzitie, spiritul timpului este agitat de ches-
tiunea proprietatii. Noile cerinte ale dezvol-
tarii societatii explicd interesul sporit fatd de
tema dreptului de proprietate si modurile de
dobandire a acestuia, unul din aceste moduri
fiind accesiunea.

2. METODOLOGIE.

La elaborarea acestei publicatii a fost
folosit material teoretic, normativ si empiric.
De asemenea, cercetarea respectivului subiect
a fost posibila prin aplicarea mai multor me-
tode de cercetare stiintifica, cum ar fi: metoda
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wproprietarul unui bun devine proprietarul a
tot ce se alipeste cu bunul ori se incorporeazd in
acesta dacd separarea ar cauza distrugerea ori
ar diminua esential valoarea sau destinatia eco-
nomicd a bunului ori a pdrtii supuse separdrii’.

Ioan Adam defineste accesiunea ,ca fi-
ind un mod de dobdndire a proprietdtii constand
in incorporarea materiald a unui lucru mai
putin important intr-un lucru mai important,
in temeiul cdreia, dacd doud lucruri apartin la
proprietari diferiti, proprietarul bunului mai
important va dobandi dreptul si asupra bunu-
lui incorporat” [1, p.602], iar Corneliu Birsan
defineste accesiunea drept ,incorporarea ma-
teriala a unui lucru mai putin important Intr-
un lucru mai important”. [5, p. 312]
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Figura nr. 1 Felurile accesiunii.

logica, metoda analizei comparative si altele.

Scopul lucrarii este de a face o analiza
juridico-contemporana, de a studia diferitele
aspecte teoretice ale temei abordate si de a
analiza normele ce reglementeaza dobandirea
dreptului de proprietate prin accesiune, de a
clarifica acele momente insuficient cercetate
in acest domeniu.

3.REZULTATE.

3.1 Notiuni introductive privind ac-
cesiunea ca mod de dobandire a dreptului
de proprietate.

Conform primului alin. al art. 456 din
CCal RM, accesiunea reprezinta situatia cand
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Deci dupa cum se observd, accesiunea
poate fi de doua feluri, si anume: accesiunea
mobiliara si accesiunea imobiliara.

Accesiunea mobiliari. In doctrin
intdlnim diferite notiuni atribuite accesiunii
mobiliare. Spre exemplu, Grigore Ardelean in
lucrarea sa, tinand cont de toate formele sub
care se poate realiza accesiunea mobiliara, a
definit-o drept ,,un mod de dobdndire a dreptu-
lui de proprietate asupra unui bun format prin
unirea pe diferite cdi (confectionare, producere
sau amestecare) a doud lucruri corporale (ma-
terii sau substante) sau a unui lucru cu un bun
abstract (manoperd) care initial apartineau di-
feritor proprietari”. [2, p.130]
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Dumitru Lupulescu defineste accesiunea
mobiliara ca ,acea formd a accesiunii ce constd
din unirea prin incorporarea a doud bunuri mo-
bile ce apartin unor proprietari diferiti, unire ce
are ca efect crearea unui bun mobil nou care va
apartine proprietarului bunului cel mai impor-
tant dintre cele ce au fost reunite”. [10, p.213]

3.2 Formele accesiunii mobiliare.

Aceasta forma a accesiunii este regle-
mentati de art.522 CC al RM. In acest arti-
col sunt reglementate trei cazuri de accesiune
mobiliara:

1) Adjunctiunea

2) Specificatiunea

3) Confuziunea

Adjunctiunea consta in ,,unirea a doud
lucruri, care cu toate cd formeazd un singur tot,
raman totusi destul de distincte pentru a putea
fi despdrtite si pdstrate fiecare in parte dupd
despadrtire, cum ar fi spre exemplu o piatrd ce se
monteazd intr-un inel”. [10, p.213]

Conform CC al RM existd mai multe
situatii care pot aparea in cazul adjunctiunii.

Prima modalitate consta in unirea a
doui bunuri ce pot fi separate. In aceasta
situatie ,este posibild separarea celor doud bu-
nuri” [6, p.108], care prin unire au format un
nou bun, dacd proprietarii pretind separarea
lor. Aceastd modalitate este reglementata de
CC la art. 522 alineatul (1), care prescrie ca:
,In cazul in care se unesc doui bunuri mo-
bile avand proprietari diferiti, fiecare dintre
acestia poate pretinde separarea bunurilor
daca celdlalt proprietar nu ar suferi astfel un
prejudiciu”. Aici in calitate de exemplu poa-
te fi situatia cand piesele unui calculator sunt
incorporate in alt calculator ce apartine altei
persoane sau Incorporarea unei panze pictate
intr-o rama ce 1i apartine altei persoane.

In asemenea situatii, in cazul in care
proprietarii nu se pot intelege cu privire la
bunul format, acestia pot separa bunul numai
daca aceasta separare nu implica cheltuieli
excesive sau nu afecteaza prin separare inte-
gritatea si destinatia bunului.

A doua modalitate constd in unirea
a doua bunuri care nu pot fi separate fara
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deteriorare sau cheltuieli excesive. Aceas-
ta situatie este la fel reglementata de CC la
art. 522, Insd la alin. (2) care prescrie ca in ca-
zul in care ,doud bunuri care apartin diferitor
proprietari s-au unit incdt nu se mai pot separa
fard a fi deteriorate sau fard muncd sau cheltu-
1eli excesive, noul bun apartine proprietarului
care a contribuit cel mai mult la constituirea
bunului, prin muncd sau prin valoarea bunului
initial, fiind obligat sd pldteascd celuilalt pro-
prietar pretul bunului unit cu bunul principal.
Dacad niciunul din bunurile unite nu se poate
considera bun principal, proprietarii lor devin
coproprietari ai noului bun, proportional valo-
rii pe care bunurile initiale le aveau la momen-
tul accesiunii”.

Legiuitorul in aceastd situatie a stabi-
lit doud cazuri: fie separarea este imposibi-
14 pe motivul cd se va deteriora bunul, fie ca
separarea va duce la cheltuieli excesive, insa
in ambele cazuri, noul bun va apartine pro-
prietarului care a contribuit cel mai mult la
constituirea noului bun. Totodata, cel care
dobandeste dreptul de proprietate asupra no-
ului bun este obligat, la randul sdu, sa plateas-
cd pretul bunului unit cu bunul principal.

In astfel de situatii, in care niciunul
din bunurile unite nu poate fi considerat
drept bun principal, proprietarii acestor bu-
nuri vor deveni coproprietari ai noului bun,
proportional valorii pe care bunurile initiale
le aveau la momentul accesiunii.

Dupad cum se observa, art. 522 alineatul
(2) poate fi considerat drept o reguld genera-
14, conform careia proprietarul bunului mai
putin important nu poate cere separarea bu-
nului, ci doar pretul lui. Insa aceasti regula
are o exceptie, reglementatd la art. 522 alin.
(3) conform caruia ,,in cazul in care bunul se-
cundar este mai de pret decat bunul principal
si s-a unit cu acesta fara stirea proprietarului,
ultimul poate cere despdrtirea si restituirea
bunului secundar unit, chiar daca din separa-
re ar rezulta vatamarea bunului principal”.

Atragem atentia la faptul cd aceasta re-
guld se aplicd doar in cazul in care unirea s-a
facut fara stirea proprietarului, in caz contrar
se va aplica regula mentionatd la art. 522 ali-
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neatul (2).

Specificatiunea. Joan Adam defineste
specificatiunea ca ,acea formd a accesiunii mo-
biliare ce constd in cumularea a doud valori care
duc la obtinerea unui lucru nou”. [1, p. 625]

Sergiu Baies si Nicolae Rosca definesc
specificatiunea drept ,cazul in care o persoa-
nd face un obiect nou cu materie straind” [3,
p-89], iar Dumitru Lupulescu mentioneaza ca
»Specificatiunea constd in prelucrarea unei mate-
rii ce apartine unei persoane de cdtre o altd per-
soand, intr-un obiect cu totul nou”. [10, p.214]

Deci, In cazul specificatiunii se uneste
un bun corporal cu unul abstract. Un exem-
plu de astfel de unire poate servi situatia
cand un croitor confectioneaza un costum
folosind materialele clientului. Prin aceasta
se poate face diferenta intre adjunctiune si
specificatiune. Deci, diferenta constd in aceea
ca la specificatiune se foloseste un bun cor-
poral (material) si unul abstract (munca), pe
cand iIn cazul adjunctiunii se folosesc doua
bunuri corporale.

Specificatiunea este reglementata de
CC al RM la alin. (4) al art. 522: ,,Dacd con-
tractul nu prevede altfel, dreptul de proprietate
asupra bunului rezultat din prelucrarea materi-
el apartine proprietarului e, care este obligat sd
pldteascd valoarea manoperei. Se considerd de
asemenea prelucrare scrierea, desenarea, picta-
rea, imprimarea, gravarea sau o altd transfor-
mare a suprafege:”.

In cazul in care pictorul creeazi un por-
tret utilizand panza si vopselele altuia, conform
art. 522 alin. (4) am putea deduce cd materia
este bunul principal, iar manopera este bunul
accesoriu, deci In cazul in care contractul nu
prevede altfel, bunul rezultat, adicd pictura, va
apartine celui cui 1i apartinea panza si vopse-
lele, la randul sdu acesta din urma va fi nevoit
sa-1 pldteasca pictorului pentru manopera.

Regula mentionatd la alin. (2) al art. 522
are un ,caracter dispozitiv” [3, p.90], cu alte
cuvinte, partile pot stabili contrariul.

Art. 522 alin. (4) in cazul specificatiunii
reprezintd o exceptie de la regula generalad
mentionata mai sus. Conform acestui articol,
exceptia consta in faptul ca in cazul in care
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pictorul a folosit panza si vopseaua cu buna
credintd si valoarea manoperei sale este mai
mare decat valoarea materiei, atunci picto-
rul dobandeste dreptul de proprietate asupra
acestui bun, insa va fi nevoit sd plateasca va-
loarea materialelor. Deci, in acest caz bunul
principal devine munca pictorului, iar bunul
accesoriu consta din materialele folosite la
pictare, pictorul avand obligatia de a-1 despa-
gubi pe proprietarul materiei.

Totodatd, conform alin. (6) din art. 522
wcel care trebuie sd restituie bunul rezultat din
prelucrarea materiei este in drept sd-l retind
pand va primi de la proprietarul noului bun
suma datoratd”. Dacd e sa ne conducem dupd
exemplul ardtat anterior, atunci proprieta-
rul materiei (panza, vopselele) are dreptul de
retentie a bunului pana la plata sumei datora-
te de cdtre pictor.

Confuziunea. Potrivit autorului ro-
man Eugen Chelaru ,Confuziunea sau ames-
tecul constd in unirea a doud sau mai multe
bunuri mobile avdnd proprietari diferiti, astfel
Incat se realizeazd un bun nou, bunurile initiale
pierzdndu-si individualitatea sa neputdnd fi se-
parate”. [7, p.201]

O altd notiune este data de Ion Adam
care defineste confuziunea ca ,acea formd a
accesiunii mobiliare in care, urmare amestecului
a doud materii prime apartindnd la doi proprie-
tari diferiti, ia nastere un nou lucru, cu o indivi-
dualitate noud, in continutul cdruia materialele
reunite nu se mai pot distinge”. [1, p.625]

Un exemplu de confuziune poate fi in
cazul aliajului din metale diferite sau reactia
chimica a doud substante.

Confuziunea este reglementatd de CC
al RM la art. 522. Conform alin. (7) al acestui
articol ,,In cazul in care un bun s-a format prin
amestecarea mai multor materii (confuziunea)
ce apartin diferitilor proprietari si niciuna
nu poate fi consideratd ca materie principala,
proprietarul care nu a stiut despre confuziune
poate cere separarea materiilor daca este posi-
bil. Daca materiile amestecate nu pot fi sepa-
rate fard pagubd, bunul format apartine pro-
prietarilor materiilor proportional cantitatii,
calitatii si valorii materiei fiecaruia”.
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Din acest articol mentionat mai sus pu-
tem deduce trei situatii:

1) Din materiile amestecate ce au for-
mat un nou bun, una poate fi consideratd
principala;

2) Niciuna dintre materiile amestecate
nu poate fi consideratd principala, Insd este
posibila separarea lor;

3) Materialele amestecate nu pot fi se-
parate fara paguba.

In primul caz, cAnd materiile amesteca-
te au format un nou bun si una din materiile
date poate fi considerata principald, atunci
bunul poate apartine proprietarului materiei
principale, respectand in asa mod prevederile
alin. (8) al art. 522. Astfel, proprietarul bu-
nului principal sau proprietarul bunului care
depaseste celdlalt bun prin valoare si/sau can-
titate ,poate cere bunul creat prin amestecare
(confuziune), pldatind celuilalt proprietar pretul
materiei sau inlocuirea materiei cu materie de
aceeasi naturd, cantitate, greutate, mdrime Si
calitate sau plata contravalorii e1”.

In cel de-al doilea caz, cAnd niciuna din
materiile amestecate nu poate fi considerata
principala, insa este posibila separarea lor,
proprietarul care nu a stiut de confuziune
poate cere separarea materiei fiecaruia.

In cel de-al treilea caz, cAnd materiale-
le amestecate nu pot fi separate farda pagube,
apelam la art. 522 din CC al RM. Conform
alin. (7) al acestui articol, bunul format va
»apartine proprietarilor proportional cantitdtii,
calitdtii si valorii materiei fiecaruia”.

3.3 Formele accesiunii imobiliare.
Accesiunea imobiliara se Imparte In
doua categorii: naturald si artificiala.
1) Naturala poate fi de 3 feluri:
e Aluviunile
e Avulsiunile
eInsulele
2) Artificiala la fel poate fi de 3 feluri,
si anume:
eConstructiile facute de proprietarul
terenului cu materialele strdine
eConstructiile facute cu materialele
proprii pe terenul strdin
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eConstructia facutd pe 2 terenuri ce
apartin proprietarilor diferiti.

Accesiunea imobiliara naturala re-
prezinta ,unirea sau incorporarea a doud bu-
nuri avdnd proprietari diferiti, fard interventia
omului, ca urmare a unui fenomen natural”
[7, p.283], iar autorul Grigore Ardelean o
defineste drept un ,mod de dobdndire a drep-
tului de proprietate asupra unui bun unit, in-
corporat sau suprapus pe cale naturald cu altul,
formdnd un singur bun - proprietatea celui in
care s-a incorporat”. [2, p.118].

Aluviunile reprezinta cresterile de pa-
mant ce se fac succesiv si pe nesimtite la ma-
lurile apelor curgatoare. CC la art. 520 alin.
(1) reglementeaza cd in cazul aluviunilor toa-
te ,addugirile de teren la malurile apelor cur-
gadtoare revin proprietarului terenului riveran”.
La fel in cazul in care apele curgdtoare s-au
retras treptat de la tarmul terenului, atunci
proprietarul terenului dat dobandeste de ase-
menea si terenul lasat de apele curgatoare.

Prin adaugirile de teren stipulate in
CC intelegem nu doar pamantul, ci ,tot ceea
ce solul poartd la suprafatd si tot ceea ce apele
curgdtoare aduc i lasd la tarm, precum nisipul,
pietrisul etc.” [4, p.80], acesta din urma, la fel,
revenind proprietarului terenului riveran.

Regula stipulata mai sus se refera doar
la aluviuni si cresterile create de apele cur-
gatoare. Aceastd reguld nu se aplica in cazul
pamanturilor descoperite de lacuri, helesteie,
canale si alte categorii de ape statatoare.

Avulsiunile in comparatie cu aluviuni-
le reprezintad situatia cand, in timpul revarsa-
rilor, un curs de apd rupe o bucatd mare de
teren ce poate fi identificat, dintr-o proprie-
tate si o alipeste la o alta proprietate riverana.
In cazul dat, conform art. 520 alin. (3) al CC
al RM, ,proprietarul terenului din care o apd
curgdtoare a smuls brusc o parte de mal din te-
ren, alipind-o la terenul altuia, nu pierde drep-
tul de proprietate asupra pdrtii desprinse dacd
o revendicd in termen de un an de la data cand
proprietarul terenului la care s-a alipit partea a
intrat in posesiune”.

Subliniem cd termenul de un an ,se cal-
culeazd din momentul cand proprietarul terenu-
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lui la care s-a alipit a intrat in posesia lui prin
acte materiale sau juridice, si nu din data in care
a avut loc smulgerea (avulsiunea)”. [2, p.122]

In cazul avulsiunilor, observim ci in
CC este doar mentionata regula conform ca-
reia proprietarul care a pierdut terenul il poa-
te revendica in decurs de un an. Astfel apare
intrebarea, ce se intampla in cazul in care bu-
cata de teren este atat de mare Incat aceasta
este imposibil de a fi revendicata? Recoman-
dam ca in viitor sd fie reglementata o astfel de
situatie, Intrucat aceasta poate crea anumite
divergente, desi In doctrind deja se sustine
ideea ca proprietarul poate sa se foloseasca de
terenul luat de ape, acolo unde a fost alipit, iar
wproprietarul fondului unde a fost adusd buca-
ta de teren trebuie sd accepte riscurile ce decurg
din vecindtatea apelor”. [10, p. 255]

In cazul in care terenul smuls apartine
domeniului public, proprietarul terenului la
care aceasta bucata s-a alipit nu va putea do-
bandi dreptul de proprietate asupra acestuia
atata timp, cat aceasta categorie de bunuri are
un caracter imprescriptibil. In acest caz pro-
prietarul respectivei portiuni are dreptul sd o
revendice oricand.

Insulele. Ultima situatie a accesiunii
imobiliare naturale se refera la insule si este
reglementat de CC la art. 520. Conform alin.
(4) al acestui articol, in cazul ,in care o apd
curgdtoare, formdnd un brat nou, inconjoard
terenul unui proprietar riveran, acesta ramdne
proprietarul insulei astfel create”. Deci regula
in acest caz este cd proprietarul terenului ri-
veran ramane a fi si proprietarul insulei cre-
ate ca rezultat al schimbarii cursului raului si
inconjurarii terenului riveran.

Accesiunea imobiliara artificiala este
reglementata in CC, la art. 521. Principala ca-
racteristica consta in faptul ca aceasta nu este
posibila fara interventia omului. Totodata,
accesiunea imobiliara artificiald, spre deose-
bire de cea naturald, implica plata unor despa-
gubiri cdtre cel In detrimentul cdruia operea-
za, ceea ce releva existenta titlului oneros si
implicarea principiului potrivit cdruia nimeni
nu se poate imbogati in dauna altei persoane.

In art. 521 din CC al RM sunt regle-
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mentate trei situatii de accesiune imobiliara
artificiala.

Prima situatie se referd la lucrarile
facute de proprietarul terenului cu materi-
alele straine. Conform art. 521 alin.2 al CC
al RM , Proprietarul de teren care a efectuat
constructii si alte lucrdri cu materiale strdine
devine proprietarul lucrdrii, neputind fi obli-
gat la ridicarea acesteia si mici la restituirea
materialelor intrebuintate. El este obligat fatd
de proprietarul materialelor sd pldteascd valoa-
rea acestora. Dacd lucrdrile au fost efectuate cu
rea-credintd, proprietarul de teren este obligat
sd repare si prejudiciul cauzat”. Pornind de la
prevederile alin. (1) al art. 521, proprietarul
terenului va dobandi dreptul de proprietate
asupra constructiilor sau lucrarilor, indife-
rent de faptul dacd este de buna sau de rea-
credintd, adicad indiferent de faptul daca stia
sau nu stia ca materialele sunt straine.

A doua situatie se refera la efectuarea
lucrarilor cu materiale proprii pe un teren
strdin. Aceasta situatie este reglementata de
art. 521. Conform alin. (3) al art. mentionat:
»in cazul in care constructiile sau lucrarile
sunt facute de un tert, proprietarul terenului
are dreptul sa le tina pentru sine sau sa obli-
ge tertul sd le ridice pe cheltuiala proprie si
sa repare prejudiciul cauzat. Daca pastreaza
constructiile sau lucrarile facute de un tert,
proprietarul este obligat sa pldteasca, la ale-
gere, valoarea materialelor si costul muncii
ori o suma de bani egala cu cresterea valorii
terenului”.

In cazul in care constructorul este de
buna-credintd, proprietarul de teren nu poa-
te cere ridicarea constructiei si este obligat sa
plateasca, la alegere, valoarea materialelor si
costul muncii sau o suma de bani echivalenta
cresterii valorii terenului. lar in cazul in care
constructorul este de rea-credinta, proprieta-
rul terenului poate sa le tind pentru sine sau
poate obliga tertul sa le ridice pe cheltuiala
proprie.

Potrivit noilor reglementdri, proprieta-
rul terenului are dreptul ca In locul pdstrarii
constructiilor sau lucrdrilor facute de tert, sa
ceara obligarea autorului lucrarii sa cumpere
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terenul sau portiunea afectatda de constructie
orilucrarealavaloarea de piatd pe care terenul
sau portiunea ar fi avut-o daca constructia ori
lucrarea nu s-ar fi efectuat. Totodatd, n cazul
in care intre parti nu a parvenit o intelegere
cu privire la valoarea terenului sau portiunii,
atunci proprietarul poate cere instantei de
judecata sa stabileasca pretul si sd pronunte,
conform art. 521 alin. (5), o ,hotdrdre care sd
tind loc de contract de vanzare-cumpdrare”.

A treia si cea din urma situatie se refe-
ra la constructiile facute in parte pe terenul
tertului si in parte pe un teren invecinat. Sub-
liniem cd aceastd situatie este reglementatd de
alin. (6) al art. 521 siindicd doar la constructii
si nicidecum la lucrari.

Deci, conform acestui articol in cazul in
care constructia este ridicata in parte pe tere-
nul constructorului si in parte pe terenul inve-
cinat, proprietarul vecin poate dobandi pro-
prietatea asupra Intregii constructii, platind
constructorului o despagubire, numai daca cel
putin 1/2 din suprafata construita ce se afla pe
terenul siu. In acest caz, el va dobandi si un
drept de superficie asupra terenului aferent pe
toata durata de existenta a constructiei. Des-
pagubirea trebuie sa acopere valoarea materi-
alelor si costul muncii, precum si contravaloa-
rea folosintei terenului aferent.

Daca mai mult de 1/2 din constructie se
afld pe terenul constructorului, atunci vor fi
aplicabile regulile stipulate la alineatele 3 si 4
din art. 521.

Daca constructorul va construi o cons-
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tructie atat pe terenul sau cat si pe terenul
vecinului, si mai mult de 1/2 din constructie
se afla pe terenul vecinuluj, el nu va deveni
proprietar asupra partii din constructie aflata
pe ternul sdau. Acest lucru se va intampla doar
atunci cand vecinul va dori sa devina propri-
etar al intregii constructii. In acest caz veci-
nul va dobandi dreptul de superficie asupra
ternului aferent pe toatd durata de existenta
a constructiei, insa acesta va fi nevoit sa pla-
teascd constructorului o despagubire. Des-
pagubirile in cazul dat vor fi constituite atat
din cheltuielile suportate de constructor, cat
si din contravaloarea folosintei terenului afe-
rent. O asemenea despagubire o va putea pre-
tinde doar constructorul de buna-credinta.

In cazul constructorului de rea-credinti,
el va putea pretinde doar 1/3 din despagubire.
Constructorul de rea-credintd va putea pre-
tinde o despdgubire mai mare daca va dovedi
ca proprietarul terenului vecin este vinovat,
spre exemplu in situatia in care vecinul a tole-
rat in mod intentionat ridicarea constructiei
pana la final, in loc sa ceara Incetarea efectu-
arii lucrarilor.

4. CONCLUZII.

Finalmente tinem sa accentuam faptul
cd accesiunea constituie una din modalitatile
de dobandire a dreptului de proprietate fiind
guvernatd de un ansamblu de norme specifi-
ce civile. Fiind prezentata de o gamad largd a
varietdtilor acesteia urmeazd sa tinem cont de
regulile aplicabile la fiecare caz particular.
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